
SO FINDEST DU IN 2025
RENTABLE IMMOBILIEN 
JAN-MORITZ BECKER



Du wirst lernen:
 Wie du smart & schnell Immobilien 

findest 

 Wie du smart & schnell berechnest, 
ob sie rentabel sind

 Wie du sie smart finanzierst

 Wie du Cashcow-MFHs einkaufst, 
entwickelst und melkst 



Egal, ob du bereits
 Berührungspunkte mit Immobilien 

hattest oder noch ganz am Anfang stehst.



JAN 
MORITZ 
BECKER



ICH BAUE MIT INVESTOREN IMMOBILIENPORTFOLIEN,
FÜR DIE SIE KEIN EIGENKAPITAL EINBRINGEN MÜSSEN



• Alter: 28 Jahre

• 17 Immobilien in 5 

Jahren gekauft

• alle OHNE 

EIGENKAPITAL 

finanziert

• Alter: 29 Jahre

• 2 Mehrfamilienhäuser 

mit 13 Wohnungen in 

10 Monaten gekauft

• beide Häuser OHNE 

EIGENKAPITAL 

finanziert.

• Alter: 31 Jahre

• 9 Immobilien in 2 

Monaten gekauft

• Alle OHNE 

EIGENKAPITAL 

gekauft.

ALBERT G.

• Alter: 62 Jahre 

• 60.000€ Gewinn mit 

einer Immobilie

• 2019 gekauft

• 2024 verkauft

RAIMUND G. Steffen H.

BEISPIELE

VANESSA J.



Bekannt aus:



Meine Story 



Meine Story 



Meine Story 



Warum genau jetzt der beste Zeitpunkt 
ist, um mit Immobilien zu starten.

 Seit 2021 ist der Zins stark gestiegen, befindet sich jetzt auf 
einem Plateau und wird bald fallen

 Infolgedessen, sind die Kaufpreise zunächst stark gefallen, 
erholen sich grade und werden bald wieder stark steigen

 Deine Konkurrenz wartet noch, bis der Run wieder in der 
Bildzeitung steht.

 Wohnraum ist und bleibt knapp, Mieten steigen kontinuierlich



DAS 3-SCHRITTE-SYSTEM 
FÜR IMMOBILIEN 
DER CHEATCODE!



Schritt 1: Smart & schnell
Immobilien finden

• verbringen Stunden auf Immoscout
• tragen eigenhändig Daten zusammen
• brauchen viel zu lange, um in die Gänge zu 

kommen

✗ Was die meisten falsch machen:



Was du stattdessen tun solltest:

 Du lebst in 2025 - nutze KI!

 KI sucht dir alle relevanten Kontakte



Schritt 2: Smart & Schnell die 
Rentabilität berechnen

• verbringen Stunden damit die richtigen 
Daten rauszusuchen

• verschlaubergern sich in einstelligen 
Eurobeträgen

• kommen nicht ins doing

✗ Was die meisten falsch machen:



 Du lebst in 2025 - nutze KI!
 Nutze ein gutes Berechnungstool - nicht zu viel - nicht 

zu wenig Infos
 Lasse KI die Daten rausfinden und eingeben.

 

Was du stattdessen tun solltest:



Schritt 3: Smart finanzieren & Banken 
überzeugen

„Ohne Eigenkapital gibt mir keine Bank 
Geld.“ - Das ist falsch. 

Banken finanzieren immer noch OHNE 
EIGENKAPITAL, wenn du weißt, wie du dich 

präsentierst.

✗ Was viele glauben:

immo.memo



Was wirklich zählt :
 Deine Kapitaldienstrechnung muss 
stimmen → ab 2,5k netto gehts los

 Du brauchst 10 - (besser) 20% EK
auf einem deiner Konten

 Dein Objekt darf nicht zu teuer sein

 Verhandlungstrick um die 
Kaufnebenkosten nicht zahlen zu müssen



Normaler Kauf Profi Variante
Verkaufspreis: 100.000 €
Geldeingang: 100.000 €

• Geldeingang: 100.000 €
Verkaufspreis: 100.000 €



Normaler Kauf Profi Variante
Verkaufspreis: 100.000 €
Geldeingang: 100.000 € Verkaufspreis: 112.000 €

• Geldeingang: 112.000 €
• Geldausgang:

⚬ Grunderwerbsteuer 5%: 5.600 €
⚬ Grundbuch & Notar 2%: 2.240 €

⚬ Makler 3,57%: 3.998 €
• Übrig: 100.162 €

• Geldeingang: 100.000 €
Verkaufspreis: 100.000 €



Beispiel: Kaufvertrag
Verkäufer zahlt Kaufnebenkosten



Bonus: Cashcow Mehrfamilienhaus

• Entwicklungspotential
• Das Gesetz der großen Zahlen
• Die steuerliche Auswirkung von MFHs

✗ Was die meisten unterschätzen:



Einnahmen Ausgaben

• Kaltmiete: 5,5% = 2.291 €
• Steuerrückerstattung: 

       1,5% -> 40% = 250 € 

• Kaufnebenkosten: 50.000 €
• Finanzierung: 550.000 €

Kaufpreis: 500.000 €

• Zins: 4% = 1.833 €
• Tilgung: 1,5% = 687 €
• NU-Hausgeld = 150 €

Cashflow : -129 €
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Dir fehlt:
KI Maklerscout

KI Cashflow Rechner

Steueroptimierungs Cheatcode

Kaufnebenkosten Cheatcode

✗

✗

✗

✗

Du lebst noch nicht in 2025



LIVE Q&A

janmoritzbeckerfolge

Du willst die Slides inkl. QR-
Codes?
Schreibe mir auf Instagram 
eine PN mit “CFC25”

SLIDES INKL. CODES 
& VIDEOKURS 

& EBOOK



ONETIME OFFER

janmoritzbeckerfolge

100€ Rabatt für Teilnehmer 
der CashflowConference 
CODE: “CashflowKickoff”
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